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Общая пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 
Разраб.    С 2 23 
Разраб. Радевич 

 08.24 
ООО «СВК-ИнвестПроект» Утвердил Купраш  08.24 

Н. контр. Бондарь  08.24 
 

СООТВЕТСТВИЕ ТНПА:  
 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям 
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других 
действующих норм, и стандартов и создают условия безопасной эксплуатации для 
жизни и здоровья людей при неукоснительном соблюдении проектных решений и 
действующих норм, и правил в проведении строительно-монтажных, пуско-
наладочных и производственных работ. 

 
 

 
Главный инженер проекта 
 
 

 

 
Н.И.Радевич 
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Состав строительного проекта  

Том  Наименование томов,  
разделов, книг 

Исполнитель и 
ответственный 

за раздел 

Обозначение 
 

Том 1 
Общая пояснительная 
записка. ООО «СВК-

ИнвестПроект» 
 

10/82-ОПЗ 

Том 2 Проект организации 
строительства  

10/82-ПОС 

Том 3 Сметная документация  10/82-СМ 

 
 

Ведомость основных комплектов чертежей  
№  

п./п.  
Наименование  Исполнитель  Примечание  

1 Тепломеханические 
решения 

ООО «СВК-
ИнвестПроект» 

10/82-ТМ 

2 
Автоматизация 
тепломеханических 
решений 

10/82-АТМ 

3 Электротехнические 
решения 

10/82-ЭОМ 
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1 ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

Настоящий проект разработан на основании решения Минского районного 
исполнительного комитета № 5656 от 27.05.2024г., технических условий 
эксплуатирующих организаций и в соответствии с требованиями нормативных 
документов: 

- СН 4.02.01-2019 «Тепловые сети»; 
-ТКП 458-2023 «Правила технической эксплуатации теплоустановок и 

тепловых сетей потребителей»; 
-СН 4.02.01-2019 «Тепловые сети»; 
-СН 4.04.01 «Системы электрооборудования жилых и общественных зданий»; 
-ПУЭ «Правила устройства электроустановок»; 
-СП 4.0.06-2024 «Монтаж электротехнических устройств». 
Принятые технические решения по модернизации теплового пункта приведены 

в соответствующих разделах пояснительной записки и в чертежах строительного 
проекта. 

Принятыми проектными решениями не предусматривается снижение 
существующих характеристик и показателей конструктивных элементов и 
инженерных систем здания, к которым предъявляются существенные требования 
безопасности, установленные техническим регламентом Республики Беларусь «Здания 
и сооружения, строительные материалы и изделия. Безопасность» (ТР 2009/013/BY). 
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2. Тепломеханические решения 
 

2.1 Общие положения 
 

В жилом доме по адресу ул. Притыцкого, 45 в г. Минск размещен тепловой 
узел для присоединения к тепловым сетям.  

 
Проект выполнен в соответствии с заданием на проектирование, архитектурно-

строительной и технологической частями проекта и разработан в соответствии с 
действующими нормами и правилами: 

СН 4.02.03-2019 "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха"; 
СНБ 2.04.02-2000 "Строительная климатология"; 
СП 2.04.01-2020 "Строительная теплотехника"; 
СН 3.02.01-2019 "Жилые здания"; 
СП 1.03.02-2020 "Монтаж внутренних инженерных систем зданий и сооруже-

ний»; 
СН 4.02.02-2019 “Тепловая изоляция оборудования и трубопроводов”; 
СП 4.02.03-2022 “Тепловые пункты”; 
СН 4.02.01-2019 “Тепловые сети”. 

 
Существующее положение: 
1. Система горячего водоснабжения присоединяется к тепловым сетям по 

независимой схеме через пластинчатый теплообменник. На подающем 
трубопроводе установлен двухходовой клапан с электроприводом. На 
циркуляционном трубопроводе установлены циркуляционные насосы (1 
раб. и 1 рез.). На трубопроводе холодной воды установлен крыльчатый 
счетчик. 
 

Фактический перепад давления на вводе Р1/Р2: 
- зимний 0,62/0,48  МПа. 
 
2.2. Климатологические данные 
 

Наименование параметра Значение 

Расчетные параметры наружного воздуха для проектиро-
вания системы отопления и горячего водоснабжения 

температура, оC -24 
удельная энтальпия, кДж/кг -22,7 

скорость ветра, м/с 3,7 
Продолжительность отопительного периода, сут. 198 
Средняя температура отопительного периода, оС -0,9 
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2.3. Тепловые нагрузки 
 

Наименование здания (сооружения), 
помещения 

Расход тепла, Вт 

на отопление на вентиля-
цию 

на горячее водоснаб-
жение общий 

Жилой дом 483808 - 567544 1051352 
Итого 483808 - 567544 1051352 

 
2.4. Основные проектные решения 

 
1. Тепловые нагрузки без изменений; 
2. Замена узла регулирования системы горячего водоснабжения в полном 

объеме, включая установку циркуляционного насоса EVOPLUS 60/180 SAN M 
(G=3,9 м3/ч, H=5 м.в.с, N=230В, P=0,097 кВт), двухходового клапана VFM-2R DN 
65 kvy 55. 

 
2.5. Требования к монтажу оборудования и трубопроводов 
 
Трубопроводы системы теплоснабжения и отопления монтируются из труб 

стальных электросварных прямошовных по ГОСТ 10704-91. 
Трубопроводы системы ГВС монтируются из труб стальных оцинкованных 

электросварных прямошовных по ГОСТ 10704-91. 
Трубопроводы прокладывать с уклоном 0,002 в сторону штуцеров для спуска 

воды. В верхних точках устанавливаются устройства для спуска воздуха. 
Крепление трубопроводов к строительным конструкциям осуществляется 

при помощи кронштейнов и стоек согласно серии Б5.000-2.1. 
 
2.6. Защита от коррозии и теплоизоляция 
 
Антикоррозионную обработку наружной поверхности стальных трубопрово-

дов произвести краской БТ-177 (ОСТ 6-10-426-79) в 2 слоя по грунту ГФ-021 
(ГОСТ 25129-82) в 1 слой. Перед покраской поверхность подготовить в соответ-
ствии с ГОСТ 9.402-80. 

После монтажа и испытания трубопроводов и оборудования произвести их 
теплоизоляцию в соответствии с техномонтажной ведомостью (см. лист 1, 2 ВТ 
компл. -ТМ). 

 
 



 

10/82-ЭМ ЭОМ 

Изм. Кол. уч Лист № док. Подп
 

Дата 

Электротехнические решения 

Стадия Лист Листов 
С 1 2 

Разраб. Заяц 12.25 
ООО «СВК-ИнвестПроект» 

г.Минск 
Утвердил Радевич 12.25 
Н. контрол. Купраш 12.25
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3. ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКИЕ РЕШЕНИЯ

3.1 Исходные данные 

Настоящий раздел проекта выполнен на основании задания отдела СТО, 

АТМ и в соответствии существенных требований безопасности технического 

регламента ТР 2009/013/ВУ и перечня технических нормативных правовых ак-

тов, взаимосвязанных с техническим регламентом ТР 2009/013/ВУ "Здания и 

сооружения, строительные материалы и изделия. Безопасность", а также в соот-

ветствии с ТУ на электроснабжение №598 от 12.01.2026, выданными ПКУП 

"ЖКХ Фрунзенского района г. Минска". 

Перечень технических нормативных правовых актов, взаимосвязанных с 

техническим регламентом ТР 2009/013/ВУ, примененных в комплекте: 

- СН4.02.01-2019 

- СН4.04.01 

- ПУЭ 

- СП 4.04.06-2024 

3.2  Электроснабжение ИТП 

Электроснабжение проектируемого ИТП в соответствии с техническим 

условиями на электроснабжения, выполняется от ВРУ жилого дома, располо-

женного на первом этаже.  

В целях электроснабжения потребителей ИТП предусмотрено устрой-

ство щита управления ЩУ-ИТП. Подключение щита автоматики, а также розе-

точных групп на нужды теплосчетчика и УСПД выполняется через распредели-

тельный щит ЩР-ИТП. Устройство питающих кабельных линий от шкафа ав-

томатики, до потребителей (насосы системы отопления, клапан с электроприво-

дом 220В) предусмотрена в разделе АТМ. 
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Сечение кабелей определено по длительно допустимому току, по допу-

стимой потере напряжения, срабатыванию защиты при однофазных токах ко-

роткого замыкания и термической устойчивости токам короткого замыкания.        

3.3 Противопожарные мероприятия 

Проходы через перекрытия в зданиях выполнены в отрезках стальных 

труб. 

Зазоры между кабелями, проводами и трубой при проходе через пере-

крытия, заделать легко удаляемой массой из несгораемого материала с преде-

лом огнестойкости не снижающими предел огнестойкости и класс пожарной 

опасности конструкций.    

3.4 Эксплуатация зданий и сооружений 

Для обеспечения сохранности установленного оборудования, кабельных 

сетей, а также безопасной эксплуатации электроустановок предусмотрены сле-

дующие мероприятия: 

- выполнение герметизации проходов электрических сетей через 

стены и перекрытия легкоудаляемыми несгораемыми материала-

ми; 

- степень защиты и исполнение электротехнического оборудования, 

марок кабельной продукции должны соответствовать среде поме-

щений согласно техническим решениям, принятым в проекте. 

Кабели, электромонтажная арматура, поставляемые на монтаж, должны 

соответствовать требованиям ГОСТов и ТУ и иметь «Сертификат соответствия» 

согласно СТБ 1950-2009, СТБ 1951-2009. 
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4. Автоматизация тепломеханических решений 
 

4.1 Исходные данные 
 

 Настоящий раздел проекта разработан на основании чертежей архитектур-

но-строительной, технологической, санитарно-технической частей проекта. 

Настоящим проектом рассмотрены вопросы автоматического регулирования 

оборудования ИТП, системы отопления, а также устройство теплосчетчика и 

беспроводной передачи данных. 

       Перечень ТНПА, применяемых в проекте: 

-- СН 1.02.02-2023 Состав и содержание проектной документации; 
- СН 3.02.02-2019 Общественные здания; 
- СН 4.02.01-2019 Тепловые сети; 
- СН 4.04.01-2019 Системы электрооборудования жилых и общественных зда-

ний; 
- СП 4.02.03-2022 Тепловые пункты; 
- ТКП 339-2022 Электрооборудование жилых и общественных зданий; 
- ПУЭ 6-издание. Правила устройства электроустановок. 

 
4.2 Автоматизация работы теплового пункта 

Автоматическое регулирование работы индивидуального теплового пункта 
выполнено на базе средств автоматизации ГК "Теплосила", принятого в комплекте 
“ТМ” в качестве аналога.  

Разделом “ТМ” предусмотрена модернизация узла ГВС. Однако, для полно-
ценного функционирования теплового пункта, шкаф автоматизации выбран для 
всего ИТП в целом. В графической части проекта, в соответствии с данными раз-
дела ТМ, приведены места установки и характеристики существующего оборудо-
вания теплового пункта. 

Автоматическая работа и регулирование параметров теплоносителя ИТП на 
базе щита управления ШУ-ИТП, обеспечивает: 

- автоматическое поддержание температуры теплоносителя в системе 
отопления в зависимости от температуры наружного воздуха; 

- автоматическое снижение температуры теплоносителя в системе отоп-
ления по заранее установленным независимым программам; 
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- автоматическое включение резервного насоса при выходе из строя ра-
бочего; 

- обеспечивает защиту насосов от работы в режиме "сухой ход"; 
- защиту от перегрузок и короткого замыкания каждого электроприем-

ника теплоузла отдельным аппаратом; 
- световую сигнализацию нормального и аварийного режима работы 

оборудования; 
- ручной и автоматический режим работы насосов; 
- искрогашение для контактов датчиков давления и перепада давления. 
Питание щита автоматики осуществляется от сети переменного тока (см. 

комплект “ЭОМ”).  
В целях измерения параметров теплоносителя и вычисления количества теп-

ловой энергии, предусмотрен теплосчетчик (существующий прибор).  
В соответствии с ТКП411-2021, а также техническими условиям на тепло-

снабжение объекта, предусмотрен дистанционный съем информации посредством 
существующего Устройства сбора и передачи данных (УСПД) ИНДЕЛ – 1708, ко-
торый обеспечивает следующие функции: 

- опрос теплосчётчика и архивирование показаний в энергонезависимой па-
мяти параметров теплопотребления; 

- контроль технологических параметров на основании считанных показаний 
и передачу аварийных сообщений при выходе параметров за граничные значения; 

- дистанционное изменение температурных графиков терморегуляторов; 
- подсчёт импульсов от расходомера (один канал); 
- передачу собранной информации на верхний уровень (диспетчерский тер-

минал) по различным каналам связи (GSM /GPRS/UMTS, HSPA+ (3G), Ethernet); 
- удалённое конфигурирование и обновление встроенного программного 

обеспечения по каналам связи. 
 
4.3 Монтаж средств автоматизации 

Выбор соответствующих материалов и способов монтажа электропроводки 
не должен понижать эксплуатационные качества строительных конструкций и 
пожарную безопасность объекта. Выполнение линий автоматизации предусмот-
рено кабелями с медными жилами, не распространяющими горение. При монта-
же оборудования автоматизации следует руководствоваться инструкцией по мон-
тажу, пуску и регулировке изделия заводов-изготовителей. 

Проходы через стены и перекрытия выполнить в отрезках труб или в от-
верстиях с последующей заделкой легкоудаляемыми материалами, не снижаю-
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щими предел огнестойкости и класс пожарной опасности конструкции. 
Прокладка шлейфов контрольных кабелей системы автоматизации должна 

производиться в соответствии с требованиями ПУЭ, ГОСТ 31565-2012 и техни-
ческой документации на приборы и оборудование.  

Трассировку провода и кабеля уточнить по месту прокладки. 
При пересечении незащищенных и защищенных проводов и кабелей с трубо-

проводами расстояния между ними в свету должны быть не менее 50 мм, а с тру-
бопроводами, содержащими горючие или легковоспламеняющиеся жидкости и га-
зы, - не менее 100 мм. При расстоянии от проводов и кабелей до трубопроводов 
менее 250 мм провода и кабели должны быть дополнительно защищены от меха-
нических повреждений на длине не менее 250 мм в каждую сторону от трубопро-
вода. При параллельной прокладке расстояние от проводов и кабелей до трубопро-
водов должно быть не менее 100 мм, а до трубопроводов с горючими или легко-
воспламеняющимися жидкостями и газами - не менее 400 мм. 
Провода и кабели, проложенные параллельно горячим трубопроводам, должны 
быть защищены от воздействия высокой температуры либо должны иметь соответ-
ствующее исполнение. 

Кабель для датчика наружного воздуха предусмотреть в трубе стальной элек-
тросварной. 

При монтаже оборудования автоматизации следует руководствоваться ин-
струкцией по монтажу, пуску и регулировке изделия заводов-изготовителей.    

   
 

4.4 Защитное заземление и зануление 

Основная изоляция токоведущих частей должна покрывать токоведущие 
части и выдерживать все возможные воздействия, которым она может подвер-
гаться в процессе эксплуатации. 

Требования защиты при косвенном прикосновении распространяются на: 
− корпуса электрических машин, трансформаторов, аппаратов, све-

тильников и т.п.; 
− приводы электрических аппаратов; 
− каркасы распределительных щитов, щитов управления, щитков и 

шкафов,  
− металлические конструкции распределительных устройств, кабель-

ные конструкции, кабельные муфты и трубы электропроводки. 
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4.5 Мероприятия по технике безопасности, охране труда и охране 

окружающей среды 

Для безопасности обслуживающего персонала и предупреждения ненор-
мальных режимов работы оборудования предусматривается следующее: 

Выбор исполнения аппаратов и приборов, а также вида проводок в соответ-
ствии с окружающей средой. 

Выбор средств КИПиА, материалов и т.п. с учетом влияния на окружаю-
щую среду, неприменение приборов с ртутным заполнением, централизация ре-
монта, применение специальных приборов и т.п. 

Размещение средств автоматики и щитов в специальных помещениях. 
Установка вблизи электродвигателей выключателей безопасности, исклю-

чающих дистанционный пуск электродвигателей. 
Устройство защитного зануления. 
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Коммунальное унитарное производственное
предприятие по эксплуатации и ремонту
коммунальных тепловых сетей и котельных
<<Мипсккоммунтеплосеть))

от << 19 > 08 2025г. на ЛЪ 09-|41409 от < 04 > 08 2025г.

Технические усJIовия М 195/У-25
на замену системы автоматического регулирования горячего волоснабrкения

l. Наименование объекта и его месторасположение

Госуларственное предприятие
<<Жилищное коммунальное
хозяйство NЬ 2 Фрунзенского района
г. Минска>>

Жи;rой дом по ул. П

2. Тепловая нагрузка:

Вентиляция
Гкал/час

Гкал/час

Гкал/часгорячее водоснабжение 0,488
3. Параметры теплоносителя;

Температура по температурному графику 130_70.с со срезкой на 105.С
Щавленлtе в подающем трубопроволе

[авление в обратном трубопроволе
Pr :0,б2 МПа
Pz = 0,48 МПа

4. Схема подключения системы горячего водоснабжения: индивидуальный теплообменник

ос

МПа
МПа

5. ИСтОчник теплоснабжения: Тепловые сети РУП <<Минскэнерго)), КПУТ 2/533
6, Произволство врезок в трубопроводi, сБк*очеr,,пеrЪоrрео,пrелёй должны писrrЪr"о bo.nu.ora.rr.,
службой государственного предприятия <м инсккоммунтеплосеть)).

с абонентской

7. Заключение договора на монтаж до полученлL,I технических условий запрещается.
8. .що начала производства работ проект на замеt{у системы автоматического регулирования горячего водоснабжения
предоставить на рассмотрение абонентской службе государственного предприятия <минсккоммунтеплосеть).
9. один экземпляр технической документации передать государственному предприятию <минсккоммунтеплосеть)).
l0. В соответствии с п. 5.1l ткП 4l1-202l, в целях предотвращения отложений продуктов коррозии, накипи и
всеItозможнЫх включенИй органического И неорганичеСкого характера использовать средства реryлирования,технические характеристики которых обеспечивают необходимые параметры реryлирования и tle допускают
снижение скорости потока теплоносителя в измерительных камерах приборов учёта менее 0,5 м/с,
l l. Приложение: Запрос Nэ l95N-25 на выдачу технических условий.
l2. Технlтческие условия о"О
l3. Особые условия: отсутствуют.

Начальник диспетчерской службы И.М. Грекович

Сиtlицкая д.И. з89-2'7 -85. 24з



Начальнику РТС Nч 5

2025г.

зАпрос N, pq/-b-
на выдачу технич8ских условий на установку (замену) приборов учета, систем

реryлирования и предоставления субабоненry прав плательщика.

1. Наименование потребителя: ГП <,rЖилишное коммунальное хозяйство ЛЬ2

Фрyнзенского района г.Минска>>
2. Адрес ул. Притыцкого,45
3. Тепловыедоговорные нагрузки по видам потребления (абонента и субабонента при их
наличии):
а) отопленrе 0,?/,
б) горячее водоснабжен

.Гкал/час
Гкал/час
Гкал/часв) вентиляция

г) технологическая
д) пар

Гкал/час
Гкал/час

4. Параметры теплоносителя: Т1, Т2, Т3, Т4 Котельная Харьковская (Масюковщина) l30-70
со срезкой 105 0С.
5. Фактические перепады давлений на вводе, МПа. (мастер абонентской службы)
Сетевая вода Р1 0!б2 Р2 8J8 , ГВс Р3 р4
б. Источник ГВС:
Внешний : КПУТ }{Ъ 2/5Л ; групповой бойлер,его адрес

Местный ( инд. бойлер; групповой бойлер)

fадреса его
Схема ГВС ( 1 ступ. ; 2 ступ.), адреса СО,

потребителей)
подкJI. к 1 сryп. Подогревателя и схему

7. Схема присоединения систем отопления абонента и субабонента (ненужное зачеркнуть)
зависимая (перегретая, смешанная вода)
независимая ( инд. Водоподогреватель, внутренний контур)
8. Субабоненты
наименование

J\Гч договора на оплату. адрес
9. Схема подключения к тепловым сетям абонента и субабонентов с указанием границ
разделов по сетевой и горячей воде.

уt.t(lАтuu1t{ао,Чь/[

Зам.начальника РТС ЛЬ 5

Инженер РТС ЛЪ 5

Мстер АС

Р.А. Щолотов

И.М. Кавко
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TonapnulecrBo co6crnenH[KoB rro yJr. Ilpnrrrqrcoro, 45

Kouy: OOO (CBK-I4unecrflpoeKr)

\t-er-soz€ C$8

A4pec: r. Muncr, yl. Herpacona, A. 4
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focsueprora3HaAsop, P3C-2 (MKC).

0 rBr.
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	Настоящий раздел проекта разработан на основании чертежей архитектурно-строительной, технологической, санитарно-технической частей проекта.
	Настоящим проектом рассмотрены вопросы автоматического регулирования оборудования ИТП, системы отопления, а также устройство теплосчетчика и беспроводной передачи данных.
	Перечень ТНПА, применяемых в проекте:
	Выбор соответствующих материалов и способов монтажа электропроводки не должен понижать эксплуатационные качества строительных конструкций и пожарную безопасность объекта. Выполнение линий автоматизации предусмотрено кабелями с медными жилами, не распр...
	Прокладка шлейфов контрольных кабелей системы автоматизации должна производиться в соответствии с требованиями ПУЭ, ГОСТ 31565-2012 и технической документации на приборы и оборудование.
	Трассировку провода и кабеля уточнить по месту прокладки.
	Основная изоляция токоведущих частей должна покрывать токоведущие части и выдерживать все возможные воздействия, которым она может подвергаться в процессе эксплуатации.
	Требования защиты при косвенном прикосновении распространяются на:
	 корпуса электрических машин, трансформаторов, аппаратов, светильников и т.п.;
	 приводы электрических аппаратов;
	 каркасы распределительных щитов, щитов управления, щитков и шкафов,
	 металлические конструкции распределительных устройств, кабельные конструкции, кабельные муфты и трубы электропроводки.
	Для безопасности обслуживающего персонала и предупреждения ненормальных режимов работы оборудования предусматривается следующее:
	Выбор исполнения аппаратов и приборов, а также вида проводок в соответствии с окружающей средой.
	Выбор средств КИПиА, материалов и т.п. с учетом влияния на окружающую среду, неприменение приборов с ртутным заполнением, централизация ремонта, применение специальных приборов и т.п.
	Размещение средств автоматики и щитов в специальных помещениях.
	Установка вблизи электродвигателей выключателей безопасности, исключающих дистанционный пуск электродвигателей.


